LEADER-Projekt ,Neues Leben fir unsere Dorfer*

Beispiel-Projekte : Umbauten mit landwirtschaftlicher Funktion

Entwurf von Ozan llbayi: GemUseanbau mit Verkaufspunkt, Elsenborn

Entwurf von Loreen Thomas: Wohnhaus mit GemuUse- und Obstanbau und Restaurant, Wallerode
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Europaischer Landwirtschaftsfonds fur die Entwicklung des landlichen Raums: Hier investiert Europa in die landlichen Gebiete.







Hintergrund

Was kénnen wir fiir die Zukunftsfahigkeit unserer Eifeldérfer tun?
Das ist die Kernfrage, mit der sich das LEADER-Projekt "Neues Leben fur unsere Dorfer” befasst.

Wir, die WFG Ostbelgien, Gesellschaft fur Wirtschafts- und Regionalférderung, verfolgen mit diesem auf funf Jahre angelegtem Projekt unter anderem folgendes Ziel:

= Wir wollen Vorschlage entwickeln, wie das Potential alterer, leerstehender oder wenig genutzter Gebaude mittels Umnutzung und Renovierung in Wert gesetzt
werden kann und damit weitere Gebaudebesitzer zu einer Aufwertung und Nutzung ihrer Gebaude motivieren.

Im Rahmen unserer Sensibilisierungsarbeit fur die Renovierung und Wiedernutzung alter Bausubstanz haben wir in den Jahren 2017 und 2018 mit dem Kurs ,Atelier
Ruralité” der Lutticher Architekturfakultat und dem Kurs ,Adaptation” des Instituts fur Wohnbau und Grundlagen des Entwerfens der RWTH Aachen
zusammengearbeitet. Aufgabe der Institute und ihrer Student(inn)en war es, Entwirfe zu leerstehenden oder untergenutzten Gebauden in unserer Region zu erarbeiten,
um unseren BUrgern an Hand dieser Beispiele zu zeigen, welches Potential und welche Méglichkeiten in unseren alten Bestandsgebauden stecken.

Die Student(inn)en arbeiteten an insgesamt Gber 20 Gebauden aus den Dérfern Elsenborn, Manderfeld und Wallerode. Im Herbst 2017 begann ihre Arbeit mit dem
Kennenlernen der drei Dorfer, Gesprachen mit den Gebaudeeigentimern und dem Vermessen der Gebaude. Auf dieser Basis wurden Nutzungsvorschlage ausgearbeitet,
die die Student(inn)en im Februar 2018 bei ldeenwerkstatten in den Dérfern zeigten. Dort diskutierten sie mit den Gebaudeeigentimern, Dorfgruppenmitgliedern und
verschiedenen Experten Uber ihre Vorschlage.

AnschlieBend wurden die Entwirfe Uberarbeitet, detaillierter ausgearbeitet und immer wieder mit den Dozenten diskutiert. Die fertigen Ergebnisse reichen von kreativ bis
bodenstandig und behandeln verschiedenste Nutzungsmaglichkeiten, insbesondere unterschiedliche Wohnformen und touristische Konzepte.

Diese Ergebnisse haben wir - zusammen mit weiteren Informationen rund ums Umbauen und die Dorfentwicklung - vom 27. Oktober bis 4. November 2018 in der
Ausstellung ,Neues Leben fur unsere Dérfer” gezeigt. Mit insgesamt 50 Ausstellungsstiicken und 12 Veranstaltungspunkten an vier Offnungstagen war diese Ausstellung
ein echtes Highlight dieses Projektes. Auf dem Weg bis hin zu dieser Ausstellung haben 160 Menschen mitgewirkt, von den Architekturstudent(inn)en und Dozenten Uber
hiesige Architekten und Experten bis hin zu den Gebaudeeigentimern und Mitgliedern aus den drei Dorfgruppen. Der Lohn fur die Arbeit waren Uber 430
Ausstellungsbesucher und viele positive Ruckmeldungen.

Seitens der WFG Ostbelgien mdchten wir uns bei Projessor Norbert Nelles und seinen Kollegen Luc Mabille und Virginie Pigeon sowie Prof. Wim van den Bergh und seinen
Mitarbeiter(inne)n Nathalie Bodarwé, Luciano Motta und Golshan Majlessi fur ihr Engagement und ihre Ideen, die sie in dieses Projekt eingebracht haben, bedanken. Den
Student(inn)en danken wir far ihre lebendigen und vielseitigen Entwirfe und ihre Offenheit gegentber unserem Projekt und unseren Burgern. Ein besonderer Dank gilt
den Gebaudeeigentimern, die ihr Gebaude fur dieses Projekt zur Verfigung gestellt haben. Wir bedanken uns ebenfalls bei allen Experten, Politikern und
Dorfgruppenmitgliedern, die dieses Projekt unterstutzt haben.

In dem vorliegenden Heft haben wir fiir Sie die zwei besten studentischen Entwiirfe zum Thema ,Umbauten mit landwirtschaftlicher Funktion” zusammengestelit.
Wir hoffen, dass diese Beispiele Innen brauchbare Ideen und Anregungen geben, wie Sie Ihr Gebaude aufwerten kénnten! Besonders hinweisen mochten wir auf die
Einschatzung der Entwurfe, die durch hiesige Experten vorgenommen wurden. Diese finden Sie am Ende jedes Entwurfs. Auch hier kénnen Sie wertvolle Hinweise
herausziehen.
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UMBAU:
Gemiiseanbau mit Verkaufspunkt
Elsenborn — Hotel-Restaurant Leinen - 1899

Ozan llbayi
Atelier Ruralité, Universitat Luttich

Le programme de centre de maraichage nous semble &tre adéquat face a la question de la ruralité du 21 éme siécle. Comme dans la plupart des villages, le déclin de
I'agriculture a entrainé une forte déprise rurale se manifestant notamment par une extension des terrains en friche fort perceptible dans la périphérie d’Elsenborn. Cette
proposition de projet nous semble &tre bénéfique face & ces diverses questions : le centre de maraichage s'implante au cceur méme du village ayant pour objectif
I'accroissement économique du village mais assurant aussi |'accession pour les habitants villageois de tout dge a diverses activités didactiques et participatives. Dans ce
sens, le lieu de provenance des fruits et légumes devient donc accessible et perceptible par I'entiéreté des villageois. Garantissant non seulement I'alimentation saine et
bio du village, c’est désormais aux communes avoisinantes qui prévalent tel que Butgenbach gu’elle peux désormais fournir ces différents produits alimentaires. Elle a
comme vocation le renforcement économique, pédagogique et concoure également au renforcement de l'image du village. Ainsi, ce dernier participe & une synergie

globale avec les différents programmes prenant place dans ce coeur de village (maison de village, créche, café et logements).

Le projet en question est celui de la reconversion dans I'ancien hotel et restaurant Leinen datant de 1899 situé sur la Lagerstrasse et occupant une position assez
stratégique dans le sens ol elle annonce I'entrée dans ce cceur du village. Nous sommes faces a une architecture de coup par coup : I'entité principal du batiment se voie
progressivement noyer par une agglutination progressive de volumes ayant fait leurs apparitions début du 20 éme afin d'asservir les diverses besoins par les occupants.
L'objectif premier étant de retrouver la lecture initiale de I'habitation en lui soustrayant les volumes délabrés et endommagé ne répondant plus aux conditions d’habitat
actuel. La petite étable existante se voie recevoir le programme lié aux diverses fonctions maraichéres (ateliers de préparations, chambres froides, stockages des produits,
expéditions) : les nouvelles extensions viennent se greffer dans la continuité de celui-ci tout en conservant les propriétés volumétriques de I'étable initiale. Du coté est,
une extension se voie accueillir le commerce comme lieu de vente des produits récoltés. Cette extension reprend également les mémes propriétés volumétriques ( gabarit,
hauteur ) de I'étable existante afin de créer une symétrique de facade perceptible depuis la rue permettant ainsi une mise en valeur de |'entité central dotée de logements.
De cette sorte, I'absence de contact physique entre les extensions et I'entité central permet de dégager des points de vue depuis la balade a rue vers les potagers en

arriére-plan.
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Hb6tel restaurent Leinen - 1899 ILBAYI OZAN M1
Abstract

Le programme de centre de maraichage nous semble étre adéquat face a la question de la ruralité du 21 éme siécle. Comme dans la plupart des villages, le
déclin de l'agriculture a entrainé une forte déprise rurale se manifestant notamment par une extension des terrains en friche fort perceptible dans la périphérie d’Elsenborn. Cette
proposition de projet nous semble étre bénéfique face a ces diverses questions : le centre de maraichage s'implante au coeur méme du village ayant pour objectif
l'accroissement économique du village mais assurant aussi l'accession pour les habitants villageois de tout ages a diverses activités didactiques et participatives.
Dans ce sens, le lieu de provenance des fruits et léegumes devient donc accessible et perceptible par l'entiéreté des villageois. Garantissant non seulement
l'alimentation saine et bio du village , c’est désormais aux communes avoisinantes qui prévalent tel que Butchenbach qu’elle peux désormais fournir ces
différents produits alimentaires. Elle a comme vocation le renforcement économique, pédagogique et concoure également au renforcement de I’image du village. Ainsi, ce

dernier participe a une synergie globale avec les différents programmes prenant place dans ce coeur de village ( maison de village, creche, café et logements ).

Le projet en question est celui de la reconversion dans 1’ancien hotel et restaurent Leinen datant de 1899 situé sur la Lagerstrass et occupant une position assez stratégique dans le
sens ou elle annonce ’entrée dans ce coeur du village. Nous sommes faces a une architecture de coup par coup : I’entité principal du batiment se voie progressivement noyer par une
une agglutination progressive de volumes ayant fait leurs apparitions début du 20 éme afin d’asservir les diverses besoins par les occupants. L’objectif premier étant de retrouver la
lecture initiale de 1’habitation en lui soustrayant les volumes délabrés et endommagé ne répondant plus au condition d’habitat actuel. La petite étable existante se voie recevoir le
programme li€ aux diverses fonctions maraicheres ( ateliers de préparations, chambres froides, stockages des produits, expéditions ) : les nouvelles extensions viennent se greffer
dans la continuité de celui-ci tout en conservant les propriétés volumétriques de ’étable initiale. Du c6t€ est, une extension se voie accueillir le commerce comme lieu de vente des
produits récoltés. Cette extension reprend également les mémes propriétés volumétriques ( gabarit, hauteur ) de I’étable existante afin de créer une symétrique de fagade perceptible
depuis la rue permettant ainsi une mise en valeur de I’entité central dotée de logements. De cette sorte, 1’absence de contacte physique entre les extensions et ’entité central permet

de dégager des points de vue depuis la balade a rue vers les potagers en arriere plan.
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Projekt: Ozan llbayi-Ehemaliges Hotel- Gemiiseanbau mit Verkaufspunkt

(Elsenborn, LagerstraBe, 4)

Inwiefern besteht ein Bedarf in unserer Region / in diesem Dorf fiir ein solches Projekt?
Worin liegt der Mehrwert des Projektes?

Es besteht ein groBer Bedarf an regionalen Produkten und Gemuse. Dieses Projekt wére
eine Bereicherung der Nahversorgung des Dorfes. Zusatzlich zum Hofladen kénnten
noch Synergien geschaffen werden mit dem mobilen Verkaufswagen, dem Restaurant
und der Backerei im Ort.

Wer wére geeigneter Projekttrdger fir ein solches Projekt?

Ein Verein oder ein Zusammenschluss mehrerer Personen.

Kann ein solches Projekt wirtschaftlich sein? Welche Chancen und Risiken bestehen?

Eilsenborn hat leider ein sehr raues Klima: Uber 1000 mm Niederschlag und eine
Jahresdurchschnittstemperatur von nur 7,5 °C. Das erschwert den Obst- und
Gemuseanbau, denn die frostfreie Vegetationsperiode ist nur halb so lange wie in
anderen Regionen. Die vorgesehenen Folientunnel oder Gewéachshauser kénnen naturlich
helfen die Vegetationsperiode zu verlangern.

Das bedeutet aber, dass man sich hier vorrangig auf hochwertiges Obst und Gemse, dass
moglichst frisch verkauft werden soll, spezialisieren muss. Vor allem frisches Gemuse oder
Dauerkulturen, wie Obststraucher, sind die Produkte, die z.B. auch ein Restaurant oder
eine Backerei gut weiterverarbeiten kénnen. Bei der Auswahl der Gemuse und Obstsorten
sollte man sich im Vorfeld ganz genau informieren, was dort wachst und was sich gut im
Hofladen oder Uber Restaurant und Béackerei vermarkten lasst. Ein Highlight und typisch
fur Elsenborn ware z.B. der Anbau von Arnika oder anderen Heilkrautern. Die Gegend rund
um Elsenborn ist sehr artenreich und dieses Angebot wirde auch Kunden von weiter weg
in den Laden locken.

Grob geschatzt steht 0,5 Hektar Land fur den Gemiseanbau zur Verfliigung. Das ist sehr
knapp, hangt aber auch davon ab mit welcher Gewinnspanne die Produkte vermarktet
werden kénnen. Der Gemuseanbau braucht wenig Flache. Es besteht vielleicht noch die
Maoglichkeit in der Nahe 0,5 bi 1 Hektar Flache zu pachten.

In dem Gebéaude ist ausreichend Platz fur 3 bis 5 Personen. 3 Personen kénnten in einer
Startphase dort beschaftigt werden. Allerdings sollte unbedingt auch dem
Einkaufsverhalten der Konsumenten Rechnung getragen werden und im Hofladen z.B.
auch Brot aus der Backerei oder haltbare Milchprodukte etc. aus der Region angeboten
werden.

Welches sind die ersten Schritte, um ein solches Projekt umzusetzen?

Schritt 1:

Sich mit dem Gemuseanbau in kalten Regionen beschéaftigen und was es bedeutet
frisches Gemuse und Obst zu verkaufen. Die Prasentation, die Frische und der
Geschmack der Waren sind das A und O! Wer hier kauft, kommt aus Uberzeugung und
sucht kein Gemuse wie er es in jedem Supermarkt finden kann!

Schritt 2:
Das Haus, den Hofladen, die angebotenen zusétzlichen Produkte und die Synergien mit
den benachbarten Restaurants und Backereien planen und aufbauen.

Schritt 3:

Kostspielige Investitionen, wie den Ankauf von Maschinen oder Gewachshausern, staffeln.
Mit der Zeit muss man lernen die Kulturen Wochen im Voraus zu planen und den Ertrag
zu schatzen.

Haben Sie weitere Anmerkungen zu diesem Projektvorschlag?

Beispielprojekt : Gemiiseanbau im ,Lardin de la Grelinette” in Canada:

http://lagrelinette.com/

Bucher:

e Pflichtlektire : « Le jardinier-maraicher » von Jean-Martin Fortier
e « Des léegumes en hiver - Produire en abondance, méme sous la neige » von Eliot
Coleman

Name des Experten:

Jerome Gennen
AgraOst



UM-und NEUBAU
Haus mit Gemiise und Obstanbau und Restaurant

Loreen Thomas
Atelier Ruralité, Universitat Littich

Un restaurant, un maraicher et la transformation d'une habitation en deux logements.

L'objectif du Master plan est de faire revivre le centre historique du village. Pour ce faire, nous densifions I'aréne par le bati et la soulignons en y implantant un verger, des
cultures, l'atelier du maraicher, des serres et un restaurant le long des courbes de niveau, entre la zone végétale haute et la zone végétale basse.

Nous essayons également de mettre en valeur des nouvelles connexions interagissant entre les interventions mise en place dans le Master plan. Nous mettons en place un
nouveau réseau de cheminements doux hiérarchisés. Les chemins fréquentés par les vélos et les tracteurs suivent les courbes du niveau et longent les nouvelles
implantations utiles pour le maraichage. Alors que les sentiers piétons rejoignant le point haut et le point bas du village se développent perpendiculairement aux courbes
de niveaux. Le sentier principal induit une promenade venant traverser le verger et les cultures permettant aux usagers de profiter d'une belle vue. Nous observons un
contraste entre le coté droit et le c6té gauche de la voirie. A droite, les nouvelles habitations se sont implantées perpendiculairement aux courbes de niveaux par rapport
a la rue. A gauche, on retrouve de la végétation et lorsqu’on se rapproche du coeur du

village, les habitations sont implantées le long des courbes de niveau a fleur de la voirie. L'idée est de casser cette perspective en venant construire au bord de la rue. Un
resserrement est ainsi créé, le regard s'arréte sur un élément bati accueillant une fonction attractive du village, un restaurant. Ce resserrement permet de cadrer la vue
sur 'église. De 'autre coté de la voirie, une habitation existante idéalement située dans la continuité de 'ensemble architectural est transformée en deux logements pouvant
appartenir au maraicher, sa famille et une personne agée. L'atelier du maraicher, le restaurant et I'habitation forment un ensemble dans la continuité des courbes de niveaux
de maniére a créer une cour avec la maison voisine. Cette cour domestique délimitée par un systéme de murets afin de réduire la pente du terrain, permet la transition
vers le grand paysage en servant d'accueil et d'espace de travail pour 'activité maraichére. Il s'agit d'une maniére traditionnelle d'aborder la notion d'accueil, nous observons
ce systéme d'implantation a divers endroits dans le village. Grace & son décalage par rapport a I'atelier du maraicher, le restaurant retrouve un pignon apparent de la rue
et une identité propre. Ainsi, un deuxiéme espace se libére derriére le restaurant servant de zone de manceuvre, de livraison et de parking. Au nord, un dégagement
permettant |'accés aux tracteurs se prolonge en chemin le long du verger. Afin de redonner une cohérence a I'ensemble du projet, les murets et les soubassements des
nouvelles constructions sont réalisés en béton. Elles sont construites en ossature bois avec un bardage en bois et sont largement vitrées vers le sud. Le batiment existant
est ré-enduit afin de conserver son appartenance historique au village.
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Projekt: Loreen Thomas
Haus mit Gemiise- und Obstgarten und Restaurant

(Wallerode, Béchelberg 8)

Inwiefern besteht ein Bedarf in unserer Region / in diesem Dorf fiir ein
solches Projekt?
Worin liegt der Mehrwert des Projektes?

Es gibt keine Gastronomie im Dorf und dieses Restaurant mit Garten wirde diese
Lucke fullen. Von der GroBe her passt es in ein Dorf und wiirde einen Mehrwert
bedeuten, sowohl fur Einheimische als auch fir Touristen und andere Besucher der
Ortschaft.

Wer wdre geeigneter Projekttrdger fiir ein solches Projekt?

Von der GréBe her passt es zu einer Familie, die sowoh! das Restaurant als auch
den Garten gemeinsam betreiben.

Kann ein solches Projekt wirtschaftlich sein? Welche Chancen und Risiken
bestehen?

Das Projekt konnte wirtschaftlich sein, weil es in der ndheren Umgebung kein
Restaurant gibt. Das Restaurant wirde in diesem Falle auch den gréBten Gewinn
erwirtschaften, im Vergleich zum Garten. Es ist allerdings sehr schwer zu schéatzen,
wie viel Kundschaft dort die Woche Gber essen gehen wirde.

Der Obsthain ist recht groB (1,5 Hektar) und der Gemusegarten recht klein (0,25
Hektar mit 2 kleinen Gewachshausern). Der Obstgarten wird in den ersten 5 bis 10
Jahren keinen nennenswerten Gewinn abwerfen. Wenn sie dann aber 10 Jahre alt
sind werden die 50 B&dume sehr grof3e Mengen Obst produzieren, viel mehr als man
im Restaurant alleine verwerten kénnte. Eine Nutzung der Flache unter den
Badumen ware winschenswert, zB fir eine Erweiterung der Gemiseanbauflache
oder fur andere Dauerkulturen (Obststraucher, Erdbeeren, ..). Der Gemusegarten
dient, angesichts seiner begrenzten GroBe, vorrangig fur die Versorgung des
Restaurants. Das ware allerdings ein Aspekt, der dem Restaurant ein gewisses
Alleinstellungsmerkmal verleiht. Die Kulturen im Garten erfordern eine genaue
Vorausplanung, damit immer punktlich die benoétigte Menge Gemuse zur
Verfagung steht. Die Gewachshéauser sind mit Sicherheit zu klein um dort den
Winter Uber ausreichend Gemuse anzubauen.

Fir Gemuseanbau und Restaurant wéaren insgesamt rund 3 Arbeitskrafte
vorzusehen, die zu Stof3zeiten aber alle im Restaurant arbeiten mussten. Somit
passen auch die Anzahl Wohneinheiten (Familie + Wohnung fir eine weitere
Person). Es fehlt jedoch noch ein Spielplatz oder eine Griinanlage fir die Géaste.

Welches sind die ersten Schritte, um ein solches Projekt umzusetzen?

Schritt 1: Genaue Planung des Restaurantbetriebs
Schritt 2: Planung des GemuUseanbaus

Schritt 3: Uberlegungen wie das Obst vermarktet werden kann.

Name des Experten:

Jerome Gennen
Geschaftsfuhrer von AgraOst
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