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Leerstands-Kataster

DIE OKLE der Gemeinde Biillingen beschiftigt sich 1,5 Jahren mit
dem Thema « Umbau alter Bausubstanz ».

- Tag der offenen Tiire
- Mundartsendung
- Zeitreise

Die Mitglieder der OKLE haben mit sehr viel Engagement ein
Leersltlandskataster fiir die 27 Ortschaften der Gemeinde Biillingen
erstellt.

Fiir die Entwicklung des Leerstands spielt die
Bevolkerungentwicklung eine grosse Rolle.
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Bevolkerungsentwicklung

IWEPS 2015: Demographische Perspektive fiir 2035

Prognose fur

- die Bevolkerungszahl

- ihre Aufteilung auf die Altersgruppen
- die HaushaltsgrofSe

unter der Bedingung, dass die Entwicklung ahnlich verlauft, wie
die gemachten Beobachtungen zwischen 2000 und 2015, dann...
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Wirtschafts- und Regionalfé:rderung % IWEPS 2015: 2015-2035
OStbelglen Wallonie: +7,7%

o) AN o) Si une croissance de +7,7 % de la pop.
- 9 6 A) a +30 8 A) wallonne est attendue entre 2015 et
’ ’ 2035, les évolutions selon les communes
iront de -9,6 % a +30,8 %
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Bullingen
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Haushaltsentwicklung IWEPS: 2015-2035

Bullingen
+3,45%

Perspectives d'évolution
des menages 2015-2035

Wallonie : .13,0%
) timite de province
Taux de croissance des ménages 2015-2035 (%)

+1.1 + 5.0%
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In Zahlen fiir Bullingen

Perspektiven IWEPS
(2016) 2015-2035 |2015-2035 (%)

Gesamtbevélkerung -7,89%

0-19 Jahre - 26,72%
20-64 Jahre -17.41%

65 Jahre und mehr +41,83%

Private Haushalte +3.45%
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Prognose

Das heil3t:

- weniger junge Familien (0-30 Jahre)

- weniger Schulkinder und Schulen (0-12 Jahre)

- weniger Hausle-Bauer (20-64 Jahre)

- weniger Bedarf an Einfamilienhdusern (0-64 Jahre)

- weniger Nachwuchs fiir Vereine (20-64 Jahre)

Aber auch:

- mehr seniorengerechte Wohnungen (65+ Jahre)

- mehr Bedarf an Arzte, Pflege, Nahversorgung,
Seniorenbetreuung (65+ Jahre)
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Prognose

¥

Das heifRt (wahrscheinlich) in Bezug auf die Gebaude:
- (nur) Neue Einfamilienhdauser am Ortsrand sind keine
Antwort auf diese Zahlen
- Seniorengerechte Umbauten oder Mehrgenerationenhauser
sind Bauten mit Zukunft
- Kleinere Wohneinheiten werden gefragt sein, da
- weniger Bevolkerung
- mehr Haushalte
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Leerstands-Kataster

Leerstandskataster der OKLE fiir die 27 Ortschaften der
Gemeinde Biillingen:

Durch Ehrenamtliche erstellt, ohne Gewahr

Die Hintergrundkarte datiert von 2009

Hauser, die fehlen, konnen Sie auf den Karten mit
Klebepunkten hinzufiigen!
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Prognose in Zahlen

Stand Ende 2017 (Leerstandskataster)

- 108 leerstehende Wohnhauser

- 489 Hauser mit nur Bewohnern
tber 70 Jahre

Grobe Prognose bis 2035/2045= G

108 + 489 = 597 Hauser werden einen

Ubernahmekandidat brauchen!

Jedoch Anstieg der Anzahl Haushalte
bis 2035= +3,45% => +78 Haushalte
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Prognose in Zahlen

VERTEILUNG AUF DIE ALTGEMEINDEN

LEERSTANDSKATASTER DER OKLE
BULLINGEN

.Total Leerstand Wohnhauser

Total Gebiude mit allen Bewohnern élterals 70Jahre | 225/ 113 131| 20| 489

Altgemeinde Biillingen
Altgemeinde Rocherath
Altgemeinde Manderfeld
Altgemeinde Schonberg

TOTAL

w
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N
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108

TOTAL 264|142 |169| 22 | 597
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Prognose in Zahlen

VERTEILUNG AUF DIE ALTGEMEINDEN

LEERSTANDSKATASTER DER OKLE
BULLINGEN

Altgemeinde Biillingen

Altgemeinde Rocherath

Altgemeinde Manderfeld

Altgemeinde Schonberg

-Leerstand Wohnhauser auf 100 Einwohner

0,36-2,16

2,06-2,17

0,00-26,67
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JAVAR]

Leerstand hat einen Einfluss auf die Dorfentwicklung:

- Leerstande stehen sehr oft im Dorfzentrum => leerer Ortskern,
weniger Leben im Dorf

- Der Bestand wird nicht genutzt

- Fehlende Wertschatzung der Baukultur und Identitat des Ortes

- schlechtes Image flir das Dorf: Schwierigkeit Touristen oder
neue Bewohner zu gewinnen

Viel Leerstand produziert immer mehr Leerstand: Abwartsspirale

¥

ACHTUNG: @)

Jeder Leerstand ist negativ fiir die Zukunft lhres Dorfes.
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Was kann man fiir eine gute Dorfentwicklung tun?

» Umbau statt Neubau

Jedes Haus, das umgebaut wird, tragt zu einer positiven

Dorfentwicklung bei!

Im Umbau liegt die Chance
fur die Zukunft der Dorfer
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TIPPS FUR BAUWILLIGE...

Sie suchen eine Baustelle im Ortskern?

Dort sind Baugrundstticke oft

* rar gesaht

e werden nicht veraulert

* sind noch sehr grolR und mussten
vorab parzelliert werden.

Vor allem dort, wo es schwierig ist,
Bauland zu erwerben, kann der
Hauskauf neue Mégfichkeiten
eroffnen.

m) Mit dem Kauf eines Altbaus im Ortskern kaufen Sie auch
die schone Lage!
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- Die Lage ist oft zentral (Bushaltestelle,
Schule, Vereinshaus,... In der Nahe)

- Die Anschlussinfrastruktur ist meist
vorhanden (Strom-, Wasser-, Telefon-,
Kanalanschluss) => Einsparung
zusatzlicher Kosten

- Das Haus und der Garten haben meist
schon Atmosphare
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VORTEILE - UMBAU Y’

- grole Volumen (Stall, Scheune,...)
oder Nebengebaude eroffnen
ungeahnte Moglichkeiten

=> das zusatzliche Raumpotential
ist vielfaltig nutzbar als Garage,
Werkstatt, Gartenhaus,
Holzlager,...
Wer kann sich das schon bei einem
Neubau leisten?
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VORTEILE - UMBAU Y’

- grole Volumen (Stall, Scheune,...)
oder Nebengebaude eroffnen
ungeahnte Moglichkeiten

=> das zusatzliche Raumpotential
ist vielfaltig nutzbar als Garage,
Werkstatt, Gartenhaus,
Holzlager,...
Wer kann sich das schon bei einem
Neubau leisten?

ACHTUNG: @

Beim Neubau kommen diese Kosten spater noch
hinzu und werden bei der ersten o
Vergleichsrechnung meistens nicht bertcksichtigt.

21



WFG Ostbelgien VoG

Ostbelgien0

TIPPS FUR BAUWILLIGE...

Was kann ICH fiir eine gute Dorfentwicklung tun?

» Umbau statt Neubau

Jedes Haus, das umgebaut wird, tragt zu einer positiven

Dorfentwicklung bei!

Im Umbau liegt die Chance
fur die Zukunft der Dorfer!
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TIPPS FUR EIGENTUMER...

Sie besitzen eine leerstehende Immobilie?
Warten Sie nicht mit dem Verkauf!

Aber lhr Preis spielt eine wichtige Rolle!!!

Damit |hr Dorf auch noch in 20 Jahren lebenswert ist
mussen junge, hiesige Familien die Moéglichkeit bekommen
- im Ort wohnen zu bleiben

- Altbauten zu Ubernehmen.
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TIPPS FUR EIGENTUMER...

RE

Einfamilienhaus mit Einliegerwohnung, groRem Ga...

ACHTUNG:

Die Zahl der zu kaufenden -

Hauser wird steigen, -

— ein Uberangebot === 89.000€ 150m2 _3740m: ¢
entsteht,

—> die Preise sinken (oder
werden sinken),

Mit jedem weiteren
*> Leerstand verliert auch
lhr Haus an Wert!

Beispiel: deutsche Eifel
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TIPPS FUR EIGENTUMER...

Beispiel: Sizilien: Ein-Euro-Hauser

- Zur Wiederbelebung des Ortes

- Zur Aufwertung historisches Zentrum

- Bedingung: Der Kaufer muss das Gebaude restaurieren

Italien: Initiative soll den sizilianischen Ort Gangi wiederbeleben und das historische Zentrum aufwerten - Kaufer muss Gebéude restauriere

Ein-Euro-Hduser gegen das Aussterben

VON LENA KLIMKEIT sehen dle Hauser vielleich

ganz siifd aus, aber man m

In Gangi kostet ein Haus fast wirklich alles von Null an

so viel wie ein Espresso, [gidia en, Und wenn man cin Ha
de Bencdictis glaubte ihren fiir cinen Euro kauft, hat o
Augen nicht, als sie das las. auch sein ganzes Leben Z¢

WWie kann das sein? Das miis-
sen wir uns ansehen!", habe
sie zu hrem Mann gesagt.
Und so reiste das Paar aus Bel-
gien in den kleinen siziliani-
schen Ort zwischen Catania
und Palermo, in dem es sic
wirklich gibt: Hauser filr einen

um zu renovieren.
Radulescu ist Kiinstlerin
und Designerin. Wie ihr H
nach dem Umbau aussehe
soll, hat sie sich selbst aus
dacht. Im untersten Stock
ein Atelier entstehen. Fine
Helzung muss noch einge

Euro. und die Halfte des Treppe)

In Gangi ist wenig zu spiiren hauses neu gemacht werd
von der Quirligkeit und dem Wenn das Haus cinmal fer
Durcheinander Palermos, das 5 ist, kdnnte ste sich vorstell
zwei Autostunden entfernt Blick auf den sizilianischen Ort Gangi, in dem es Hauser fir Das belgische Ehepaar Egidia und Hubert Jean-Claude de Deutschland fiir immer zu
liegt. Der Ort wurde auf einen einen Euro zu kaufen gibt. Benedictis vor einem Haus in Gangi.  Fotos: Lena Klimkeit verlassen und auf Sizilien
Falgen oehaut. alwa 6700 lehen - aher nir wenn sie
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FUR EIGENTUMER...

Was kann ICH fiir eine gute Dorfentwicklung tun?

» Verkauf zu moderaten
Preisen an Einheimische

Im Umbau liegt die Chance
fur die Zukunft der Dorfer!

©
[ 4®
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VIELEN DANK

FUR IHRE AUFMERKSAMKEIT!

Begleitung OKLE Biillingen
Sabine Mennicken
WFG Ostbelgien

Quartum Business Center
Hutte 79/20
B-4700 Eupen

@ +32(0)496 / 129466
+32 (0)87 / 7433 50
™ sabine.mennicken@wfg.be

Schoffe Landliche Entwicklung
Wolfgang Reuter

Gemeindeverwaltung
Bullingen
Schwarzenbach 4
B-4760 Biillingen

@ +32(0)476 /818619
& +32(0)80 / 640021
& reuterwolfgang@bkynet.be
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