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Wo kénnen Sie beim Umbauen Geld sparen?

Familie Nelles moéchte ihren Traum
vom Eigenheim verwirklichen.

Auf Grund der vielen Vorteile, die der
Erwerb und Umbau eines Altbaus hat
(Charakter und architektonischer Wert
des Gebaudes, zentrale Lage,
gewachsener Garten, ...), hat sich die
Familie fur diesen Weg entschieden.

Wir begleiten die Familie auf ihrem
Weg zum Eigenheim und schauen, wo
die Familie Geld sparen kann.
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Die Etappen
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Zu Beginn: Als Paar gemeinsam uberlegen
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Erwerb des Gebaudes

* Kauf?
* Schenkung?
* Verkauf gegen Leibrente?
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Hausverkauf — Appel an Gebaudeeigentiimer

Auf Grund der demografischen

Veranderungen wird die Zahl der

zu kaufenden Hauser steigen.

= ein Uberangebot entsteht,

— die Preise sinken (oder werden
sinken)

Einfamilienhaus mit Einliegerwohnung, groRem Ga...

Wohnfliche Grundsticksflache Zimmer

+U M«

= Mit jedem weiteren Leerstand \ .
verliert das Dorf an FUTTOTaY - ke o oo
Attraktivitat und auch Ihr | T
Gebaude an Wert!

Wohnflache Grundstucksflache Zimmer

200 m? 559 m?
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Schenkung eines Gebaudes

ETUDE NOTARIALE
NOTARIAT
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Schenkungssteuern

ETUDE NOTARIALE
NOTARIAT
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Verkauf gegen Leibrente
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Verkauf gegen Leibrente — Kaufersicht
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Verkauf gegen Leibrente — Verkaufersicht

ETUDE NOTARIALE
NOTARIAT

Der Verkaufer ist meist schon im gehobenen Alter und :

* hat Schwierigkeiten mit der Verwaltung der Immobilie
(Vermietung, Unterhalt und Reparaturen, ...);

* wulnscht ein zusatzliches, grundsatzlich steuerfreies Einkommen

* mochte seine monatlichen Einkiinfte aufbessern, um seinen
bisherigen Lebensstandard zu halten oder zu erhéhen (insb. ist hier
der NutznieBungsvorbehalt von Interesse).

Nachteil fur den Verkaufer: er tragt das Risiko der Zahlungs-

unfahigkeit des Kaufers — es muss ein Vertrauensverhaltnis zwischen

Verkaufer und Kaufer bestehen
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ACCESS
PACK

Prét hypothécaire pour
financer lI'achat ou la
construction de votre
habitation
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Registrierung des Gebaudes

ETUDE NOTARIALE
NOTARIAT
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Registrierung des Gebadudes - Rechenbeispiel
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Registrierung des Gebdudes
ETUDE NOTARIALE
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Steuerjal
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Umbau und Renovierung - Anschlussgebiihren
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Umbau und Renovierung - Eigenleistungen
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ACCESS
PACK

Prét hypothécaire pour
financer l'achat ou la
construction de votre

habitation

e
RENOPACK

Prét a tempérament a 0%
pour réaliser vos travaux
de rénovation avec
préfinancement des
primes

Ostbelgien%

ECOPACK

Prét a tempérament a 0%

pour réaliser vos travaux

économiseurs d'énergie

avec préfinancement des
primes.
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Umbau und Renovierung - Kredite der Wallonischen Region

Je nach Kredit gelten unterschiedliche Voraussetzungen (z.B.
Einkommensobergrenze).

Die Hypothekarkredite werden entweder von der wallonischen
Sozialkreditgesellschaft (SWCS) oder - bei mehr als 3 Kindern - dem
Fond du Logement (FLW) gezahlt.

-> Lassen Sie sich dazu im Espace Wallonie in Eupen (Gospert 2) beraten.
Dort erhalten Sie auch Unterstitzung beim Ausfillen der Antrage.
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Umbau und Renovierung — Pramien der Wallonischen Region

ENERGIE
&

RENOVIERUNGSPRAMIE
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Pramien der Wallonischen Region
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Pramien der Wallonischen Region

Grine Nummer des Offentlichen Dienstes der Wallonie _“ L _“ lonie
1719 e WAt

snerg e wallonie.be - logement.wallonie. be
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Renovierung — Reduzierte Mehrwertsteuer

ETUDE NOTARIALE
NOTARIAT
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Reduzierte Mehrwertsteuer
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Reduzierte Mehrwertsteuer - Rechenbeispiel
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Umbau und Renovierung — Pramien der Gemeinde
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Pramien der Gemeinde - Bsp. Gemeinde St. Vith

Pramie zur Schaffung von neuem Wohnraum in Altbauten fur
Verbesserungsarbeiten an leerstehenden Wohngebauden oder
Umbauarbeiten von Gebauden, um diese in eigenstandige
Wohneinheiten zu verandern:

Die Hohe des Zuschusses betragt 10% der durch quittierte
Rechnungen belegten Kosten, die auf jeden Fall min. 10.000 Euro
ausschlieBlich Mwst. betragen mussen; Hochstgrenze der Pramie
2.500 Euro bzw. bei Wohnungen, die bedeutende Erleichterungen fur
Behinderte bieten, 3.500 Euro
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Einzug - Mietkostenersparnis
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Dauerhaft - Immobiliensteuervorabzug

Sie missen spétestens vor dem 27/11/2017 den Gesambtbetrag von
einzahlen auf das Konto IBAN : BES7 6792 0026 1449 (BIC : PCHQBEBB)
mit strukturierter Mittellung: +++017/7265/40337+++

1.102,00 1.7491
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Immobiliensteuervorabzug
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Dauerhaft — Ersparnisse durch zentrale Lage
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Familie Nelles ist froh mit ihrer Entscheidung.
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Fazit: Einsparmaoglichkeiten und Vorteile

* Schenkung oder ggf. Kauf gegen Leibrente kénnen interessante
Alternativen zum Hauskauf sein.

* Hypothekarkredite der WR auf Kauf, Renovierung und
energetische Ma3nahmen

* ggf. reduzierte Registrierungsgebuhr fur das Gebaude

* reduzierter Mehrwertsteuersatz auf Handwerkerrechnungen

* ggf. Eigenleistungen

* ggf. Energie- und Renovierungspramien der WR und der Gemeinde

» ggf. Mietkostenersparnisse

* ggf. niedriger, jahrlicher Immobiliensteuervorabzug

* Ersparnisse durch zentrale Lage des Gebaudes
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VIELEN DANK FUR IHRE AUFMERKSAMKEIT
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